Hasta piblica para concessdo de direito de gestéo e exploracdo do quiosque
sito na Zona de Atividades Econdmicas

Caderno de Encargos
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CLAUSULA 1.°
OBJETO

1. O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no
contrato a celebrar na sequéncia da hasta piblica para a concessdo de
gestdo e exploragdo do quiosque sito na Zona de Atividades Econdmicas.

2. Trata-se da concessdo de exploracdo em regime de exclusivo relafivamente
as atividades integradas no seu objeto.

CLAUSULA 2.° )
REGIME DE EXPLORACAO

i. O estabelecimento da concess@o € explorado em regime de exclusivo, de
forma regular, confinua e eficiente, nos termos fixados no contrato de
concessdo e em conformidade com as disposicdes legais aplicAveis.

2. O concessiondric deve adotar, para efeitos do nimero anterior, os melhores

padrdes de qualidade disponiveis, nos termos previstos no contrato de
concessdo.

3. O acesso ao estabelecimento da concessagc, bem como o uso dos respetivos
servicos e equipamentos, s& pode ser recusado ou retirado @ quem ndo
satisfaca ou viole as disposicdes legais aplicdveis.

4. O concessiondrio ndo pode, em gualguer circunsténcia, discriminar ou
estabelecer diferengas de fratamento enfre utentes, nos termos previstos nas
disposicdes legais aplicdveis e no contfrato de concessdo.

cugusu LA 3.0 )
DELIMITACAO FiSICA DA CONCESSAO

A concessdo infegra apenas a drea do quiosque sito na Zona de Afividades
Econémicas e logradouro especifico.

CLAUSULA 4.°
ESTABELECIMENTO DA CONCESSAQ

1. O estabelecimento da concess@o é composto pelos bem imével afeto
dquela e pelos direitos e obrigacdes destinados & realizacdo do interesse
publico subjacente & celebracd@o do contrato.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior consideram-se afetos A
concessdo todos os bens existentes & data de celebracdo do contrato, assim
como ©s bens a criar, construir, adguirr ou instaiar pelo concessiondrio em
cumprimento do mesmo, que sejam indispensdveis para o adequado
desenvolvimento das atividades concedidas, independentemente do direito
de propriedade pertencer ao concedente, ao concessiondrio ou a terceiros.
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3. Estd@o afetos & concessdo, designadamente: :-"*

b) As obras, equipamentos e outros bens que venham a ser redlizados e
implantados;

c) Os limites fisicos da concess&o constantes na Clausula 3.2 do Programa de
Procedimento.

4. O concessiondrio elaborard e manterd permanentemente atualizado e &
disposicdo do concedente um inventdrio dos bens referidos no n.° 3, bem como
dos direitos que integram a concessdo, que mencionard, nomeadamente, os
Onus ou encargos que sobre eles recaiam.

2. O concessiondrio apenas pode promover gqualguer alterac@o ao espaco
fisico, seja funcional ou decorativa, mediante prévia autorizacdo do
concedente.

CLAUSULA 5.°
EQUIPAMENTO

1. A aquisic@o do equipamento ligeiro e utensilios necessdrios & exploracdo,
para além do previsto no nimero anterior, & da responsabilidade do
concessiondrio.

2. A fim de salvaguardar o nivel de qualidade do servico, a aquisicdo prevista
no numero anterior carece de prévia autorizacdo da Junta de Freguesia.

CLAUSULA 6.°
PRAZO DA CONCESSAO

1. A concess@o terd uma duracdo méxima de 3 anos, a contar da data de
assinafura do contrato e terminard no dia 25 de agosto de 2023.

2. A concessdo pode, por acordo entre as partes, ser prorrogada pelo tempo
necessdrio e nas mesmas condicdes, de forma a assegurar o funcionamento do
quiosque.

3. O prazo maximo para inicio da exploracdo do quiosque é de 10 dias seguidos,
apos a assinatura do confrato de concessdo.

] CLAUSULA 7.0
HORARIO E PERIODO DE FUNCIONAMENTO

1. O hordrio de funcionamento serd estabelecido pelo concessiondrio de
acordo com os seguintes pardmetros:

I. A abertura deverd ser entre as 07:00 h e as 18:00 h:
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ii. O periodo minimo de funcionamento serd de 8 horas.

2. Este hordirio poderd, por acordo, ser alferado, desde que solicitado com o
antecedéncia minima de 30 dias Uteis, devendo esse pedido ser remefido por
escrito ao concedente e devidamente justificado.

CLAUSULA 8.¢
MANUTENCAO DO ESTABELECIMENTO

1. O concessiondrio obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concesséo e
a expensas suas, a manter ¢ estabelecimento objeto da concessdo em bom
estado de conservagcdo e perfeitas condicdes de utilizacdo, higiene e
seguranca, diligenciando para que o mesmo satisfaca plena e
permanentemente o fim a gue se destina.

2. © concessiondrio deve respeitar os padrées de qualidade, de higiene, de
seguranca e de comodidade fixados na legislacdo respetiva.

3. O concessiondrio responde perante o concedente e demais entidades

fiscalizadoras pelo funcicnamento, ordem e higiene na drea de atividade da
concessdo. -

CLAUSULA 9.° )
OBTENCAO DE LICENCAS E AUTORIZACOES

1. Compete ac concessiondrio requerer, custear e manter em vigor todas as
licencas e autorizagdes necessérias ao exercicio das atividades integradas ou
de dlgum modo relacionadas com ¢ objeto do conirato, observando todos os
requisitos gue a tal sejam necessarios.

2. O concessiondrio deverd informar, de imediato, o concedente no caso de
qualguer das licencas a que se refere o nimero anterior lhe sejam retiradas,
caducarem, serem revogadas ou por guatguer motivo deixarem de operar os

seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor
tais licengas em vigor.

3. O concedente ndo se responsabiliza por condicionantes, recusas e limitacdes
de aqutorizagdes ou licengas que se revelem necessdrias e sejom de

competéncia de outras enfidades, relativamente &s atividades a desenvolver
No espaco concessionado.

CLAUSULA 10.°
PRECO CONTRATUAL

Pela concesstio da exploracdo em causa, a Junta de Freguesia de Dargue

receberd o preco constante da proposta adjudicada na sequéncia da hasta
publica redlizada.

CLAUSULA 11.¢
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REMUNERACAO DO CESSIONARIO

O concessiondrio € remunerado através dos montantes cobrados
prestados e bens vendidos.

CLAUSULA 12.° )
OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

1. No &mbito do presente procedimento, é responsabilidade do concessiondrio
assegurar a limpeza do estabelecimento da concessdo.

2. O concessiondrio obriga-se a pagar ao concedente o preco, nos termos da
Cldusula 10.°.

3. O concessiondrio obriga-se a assegurar o nivel de servicos, constantes da sua
proposia.

4. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislacdo aplicavel, da
celebragdo do contrato decorrem ainda para o concessiondrio as seguinfes
obrigacdes:

a) Cumprir o hordrio de funcionamento definido:

b) N&o depositar vasilhame no espaco pUblico ou & vista, mesmo quando no
interior;

c) Manter o quiosque, as zonas adjacentes, o mobilidrio, equipamento e
utensilios em estado de absoluta limpeza e higiene;

d) Proceder & imediata aplicacdo de todas as medidas e sugestdes formuladas
pelas autoridades de fiscalizagdo alimentar, econdmica e sanitdria:

e) N&o dafixar ou permitir afixacdo, sem prévia autorizacdo da entidade
adjudicante, de publicidade de qualquer tipo ou qualquer suporte, com
excecdo da qgue for colocada por inferesse da Junta de Freguesia,
designadamente para divulgacdo de atividades de interesse publico;

f) NGo permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral pUblica, bem
como praticas suscetivels de causar incémodo aos utentes:

g) Cumprir prontamente as determinacdes da entidade concedente, gue
derivem do exercicio dos seus poderes de fiscalizacdo;

h) Quando solicitado, devolver o objeto da concess@o em perfeito estado de

conservacao, sem prejuizo do desgaste devido & acdo do tempo e da normal
utilizacdo;

i) Proceder & reparacéo e/ou substituic@io das instalacdes/bens gue integram a
concessdo, no prazo que lhe for fixado pelo concedente que, por deficiente e
inadequada utilizagdo, ndo relnam condicdes de higiene, seguranca e
apresentacdo;
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i) . Cumprir toda a legislagdo aplicavel a atividade obieto da concessdo,
nomeadamente quanto & seguranca, salubridade, preservacdo do ambiente,
frabalhe e seguranca social.

CLAUSULA 13.°
OBRIGACOES DO CONCEDENTE

C concedente obriga-se a:

a) Com o inicio da exploracdo, elaborar um auto de entrega com a listagem
dos bens e eguipamentos existentes na drea a concessionar, ficando um
exemplar na posse da cada confratante;

b) Verificar sempre que se jusfifiqgue o bom estado das instalacdes e dos
equipamentos objeto da concessdo, através de vistoria a realizar ao imoével, por
técnicos habilitados para o efeito;

c) Proceder s correcdes, gue a Junta de Freguesia entenda por convenientes,
que, ao nivel do edificado e do equipamento, sejam consideradas
indispensaveis ao funcionamento do quiosque na sequéncia de vistoria nos
termos da alinea anterior ou de ato de fiscalizacdo por entidade competente;

CLAUSULA 14.°
FISCALIZACAO PELO CONCEDENTE

1. O concedente pode ordenar a realizacdo de ensaics, testes ou exames, na
presenca de representantes do concessiondrio, que permitam avaliar as
condi¢gdes de funcionamento e as caracteristicas do equipamento que o
concessiondrio venha a colocar, sistemas e instalagdes respeitantes &
concessdo, correndo os respetivos custos por conta do concessiondrio.

2. As determinacdes emitidas pelo concedente ao abrigo dos poderes de
fiscalizagdo s@o imediatamente aplicdveis e vinculam © concessiondrio,
devendo este proceder & correcdo da situacdo, diretfamente ou através de
terceiros, correndo os correspondentes custos por sua conta.

3. O concessiondrio fica sujeito, no que respeite ao cumprimento do contrato
de concessdo, & fiscalizagGo do concedente, que pode, para o efeito, exigir-
Ine as informagdes e os documentos que considere necessd@rios e a quem serd
facultado livre acesso a todas as infraestruturas e equipamentos afetos &
concessdo, bem como s instalacdes do concessiondrio.

CLAUSULA 15.¢
ACESSO AO ESTABELECIMENTO DA CONCESSAO E AOS DOCUMENTOS DO
CONCESSIONARIO

O concessiondrio deve facultar ao concedente, ou a qualguer enfidade por
este nomeada, livre acesso o todo o estabelecimento da concessd@o, bem
comoe aos documentos relatives as instalagcdes e atividades objefo da
concessdo, incluindo os registos de gestdo utilizados, estando ainda obrigado a

gy,
o
ez



prestar, sobre todos esses elementos, os esclarecimentos que |he s_é'
solicitados. :

CLAUSULA 18.° )
OBRIGACAO DE INFORMAGCAO DO CONCESSIONARIO

Ao longo do periodo de vigéncia do contrato, o concessiondrio obriga-se @
apresentar prontamente as informagdes complementares ou adicionais que lhe
sejam solicitadas pelo concedente, devendo anualmente apresentar um
relatério dos resultados da exploracéo.

X CLAUSULA 17.°
CEDENCIA, ONERAGAO E ALIENACAO

1. Einterdito ao concessiondrio ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no
todo ou em parte, a concessdo ou realizar qualguer negdcio juridico gue vise
atingir ou tenha por efeito, mesmo que indireto, idénticos resultados.

2. Os negdcios juridicos referidos no nUmero anterior s@o inoponiveis ao
concedente.
CLAUSULA 18.0
SUBCONTRATACAO

1. Sem prejuizo das limitagdes legalmente estabelecidas, o concessiondrio pode
recorrer @ subcontratacdo de terceiras enfidades para o execucdo das
atividades infegradas no objeto do contrato.

2. A subcontratagdo de terceiros para a execucdo de atividades objeto do
confrato depende de autorizac&o do concedente.

3. A confratag&o de terceiros ao abrigo da presente cldusula ndo exime o
concessiondrio da responsabilidade pelo exato e pontual cumprimento de
qualquer das suas obrigagdes perante o concedente, salvo no caso de
concessdo parcial da posicdo contratual devidamente autorizada.

4. No caso da celebragdo de confratos com terceiros, n&o s&o oponiveis ao
concedente quaisquer pretensdes, excecdes ou meios de defesa gue resultem

das relagdes confratuais estabelecidas pelo concessiondrio com terceiras
enfidades.

5. Os confratos a celebrar com terceiros nd&o podem ter um prazo de duracdo
ou produzr efeitos para além da vigéncia do contrato de concessao.

CLAUSULA 19.°
REGIME DO RISCO

1. O concessiondrio assume expressa, infegral e exclusivamente a
responsabilidade pelos riscos inerentes & concessdo durante o prazo da sua
duragdo ou eventual prorrogagdo, exceto quando o contrdrio resulte do
presente caderno de encargos ou do contrato.
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2. Em caso de ddvida sobre a limitagcdo ou reparticdo do risco do
concessiondrio, considera-se gue o risco corre integralmente por conta deste.

CLAUSULA 20.¢
COBERTURA POR SEGUROS

1. O concedente assegura a existéncia e a manutengde em vigor das apdlices
de seguro de responsabilidade civil necessarias para garantir uma efetiva e
compreensiva cobertura dos riscos de funcionamento das instalagdes e do
equipamento. O concessiondrio obriga-se a ndo deixar combustiveis ou
maiericis inflamdveis no interior do quiosque, podendo ser responsabilizado se
tal vier a acontecer. E da responsabilidade do concessiondrio a manutencdo
de uma apdlice de seguro de acidentes de ifrabalho.

2. Constitui estrita obrigacdo do cessiondrio a manutencdo em vigor das
apdlices, nomeadamente atraves do pagamento atempado dos respetivos
premios, peio valor gue lhe seja debitado pelas seguradorcs.

3. O contfrato de seguro de responsabilidade civil, deverd ser apresentado no
ato da celebracdo do contfraio de concessdio.

CLAUSULA 21.°
RESPONSABILIDADE PELA CULPA E PELO RISCO

O concessiondrio responde cinda, nos termos da lei geral, por gudisquer
prejuizos cauvsados a terceiros no exercicio das afividades que constituem o
objeto da concessdo, pela culpa e pelo risco.

_ CLAUSULA 22.°
RESPONSABILIDADE POR PREJUIZOS CAUSADOS POR ENTIDADES CONTRATADAS

1. O concessiondrio responde ainda, nos fermos da relacdo comitente-
comissdrio, pelos prejuizos causados por enfidades por si contratadas para o
desenvolvimento das atividades compreendidas na concessdo.

2. Constitui especial dever do concessiondrio garantir & exigir o qualguer
enfidade com que venha a contratar que promova as medidas necessdarias
para a salvaguarda da integridade dos utentes e do pessoal afeto & concessdo,
devendo ainda zslar pelo cumprimenio dos regulamentos de higiene e
seguranca em vigor.

CLAUSULA 23.°
SANCOES CONTRATUAIS

1. Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do contrato, a entidade
adjudicante pode exigir ao concessiondrio o pagamento de uma pena
pecunidria, de montante a fixar em fungdo da gravidade do incumprimento
que poderd ascender & gquantia de € 2.500,00.

2. Na determinag¢do da gravidade do incumprimento, a entidade adjudicante
tem em contag, nomeadamente, a duracdio da infragcdo, a sua eventual
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reiteragcdo, o grau de culpa do adjudicatdrio e as consequéncias
incumprimento. :

o : . ~ w4
3. As penas pecunidrias previstas na presente cldusula ndo obstam a quE

enfidade adjudicante exija uma indemnizacéio pelo dano excedente. "?DO Cps@'
CLAUSULA 24.°
FORCA MAIOR

1. N&o podem serimpostas penalidades ao concessiondrio, nem é havida como
incumprimento, a ndo redlizac&o pontual das prestacdes contratuais a cargo
de qualquer das partes que resulte de caso de forca maior, entendendo-se
como tal as circunst@ncias que impossibilitemn a respetiva redlizagcdo, alheias &
vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da

celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel
contornar ou evitar.

2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nUmero
anterior, designadamente, fremores de terra, inundacdes, incéndios, epidemias,

sabotagens, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo
e motins.

3. NGo constituem forca maior, designadamente:

a) Circunstancias que nd@o constituam for¢ca maior para os subcontratados do
adjudicatdrio, na parte em que intervenham:

b)] Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do adjudicatdrio ou a
grupos de sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou
grupos de sociedades dos seus subcontratados:

c) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatdria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo
adjudicatdrio de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam:

d) Manifestacdes populares devidas ao incumprimento pelo adjudicatdrio de
normas legais;

e) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalacdes do adjudicatdrio cuja
causa, propagagdo ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranca;

f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do adjudicatdario ndo devidas
a sabotagem;

g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunst@ncias que possam consubstanciar casos de forca
maior deve ser imediatamente comunicada & outra parte.
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5. A forca maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das
obrigacdes confratucis afetadas pelo periode de tempo comprovadamente
correspondente co impedimento resultante da forga maior.

CLAUSULA 25.°
CADUCIDADE DO CONTRATO

1. O contrato de concessdo caduca quando se verificar o fim do prazo da
concessdio, podendo ocerrer a sua prorrogagdio, por acordo das partes, de
acordo com o n.° 2 da Cldusula 6.°.

2. O concedente ndo é responsdvel pelos efeifos da caducidade do contrato
de concessdo nas relacdes contratuais estabelecidas entre o concessiondrio e
terceiros.

3. Em caso de caducidade o concessiondric ndio tem direito a qualauer
indemnizacdo, ndo assumindo ¢ concedente qualquer respensabilidade pelos
débitos e obrigacdes do concessiondrio no dmbito da concessdo.

CLAUSULA 26.° :
CONDICOES RESOLUTIVAS POR PARTE DO CONCEDENTE

1. O n@o cumprimento pelo concessiondrio dos procedimentos ou obrigacdes
previstos nos Elementos do Procedimento implica o perda de quaisguer direitos
eventualmente adquiridos, sem direito a qualguer indemnizacdo relativamente
as importéncias j& entregues.

2. Sem prejuizo de outfros fundamentos de resolucdio previstos na lei, o
concedente pode resolver o contrato, a iftulo sancionatdrio, no caso de o
concessiondrio violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigacdes que
ihe incumbem, designadamente as previstas na Clausula 14.°,

3. O direifo de resolucdo referido no nimero anterior exerce-se mediante
declara¢do enviada ao concessiondrio e ndio determina a repeticdo das
prestagdes ja redlizadas, @ menos que tal seja determinado pelo concedente,

4. A prestac@o de falsas declaracdes ou a falsificacdo de documentos
apresentados implica a anulacdo da adjudicacdo provisdria ou definifiva,
perdendo para a junta de Freguesia de Darque as quantias j& entregues, sem
prejuizo da pariicipacdo & entidade competente, para efeitos de
procedimentos penal.

5. Verficando-se as situacdes supra referidas, ou quando, por qualguer outra
causa, nGo hagja lugar & competente adjudicacdio, tal decisdo deverd ser
notificada a tedos os concorrentes, podendo ser adjudicado ac interessado

que apresentou a proposta ou o lango de gue resultou o valor de arrematacdo
imediatamente inferior.

6. Ocorrendo a situac@o prevista nos nimeros precedentes, o novo
adjudicatdrio serd noftificado, no prazo de 5 {cinco) dias, para proceder &
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enfrega de um cheque no valor do lanco de que resultou o valaer
arrematag¢do imediatamente inferior. X

CLAUSULA 27.°
ENCARGOS E BENFEITORIAS

1. O concessiondrio ndo pode proceder a quaisquer obras de beneficiacdo ou
conservacdo do imovel, sem prévio consentimento expresso, por escrito, do
concedente.

2. O incumprimento do nUmero anterior constitui causa de resolugcdo unilateral
do confrato, revertendo as benfeitorias para o imdvel, sem qualguer
confrapartida para o concessiondrio.

3. S&o da responsabilidade do concessiondrio todas as despesas com:

a) A outorga do confrato;

bJTaxas de licencas ou autorizacdes administrativas  inerentes  ao
funcionamento do estabelecimento;

c) Contratagdio de telefone ou outros:

d) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infragcdes cometidas
no dmbito do funcionamento dos estabelecimentos.

CLAUSULA 28.9
REVERSAO DE BENS

1. No termo da concessdo, revertem gratuita e automaticamente para o
concedente todos os bens e direitos que integram a concessdo, livres de
quaisquer Onus ou encargos, obrigando-se o concessiondrio, dentro de um
prazo razodavel fixado pelo concedente, a entreg&-los em bom estado de
conservacgado e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

2. Incluem-se nos bens referidos no nimero anterior os bens fornecidos e
instalados pela concessiondria no &@mbito da concessdo, constantes de
listagem elaborada pelo concessiondric no inicio da exploracdo e
imediatamente enifregue e aceite pelo concedente.

3.Caso o concessiondrio ndo dé cumprimento ao disposto no nUmero 1, o
concedente promove a readlizacdo dos trabalhos e aguisicdes que sejam
necessdarios a reposicdo dos bens af referidos, correndo os respetivos custos pelo
concessiondrio e podendo ser utilizado o valor da caugdo para os liquidar, no
caso de ndo ocorrer pagamento voluntdrio e atempado dos montantes
debitados pelo concedente.

4.No termo do confrato, ndo s@o oponiveis ao concedente os contratos
celebrados pelo concessiondrio com terceiros para efeitos do desenvolvimento
da concessdo.
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CLAUSULA 29.° )
LIBERTACAO E EXECUGCAO DA CAUCAO

1. Caso ndo haja obrigagc@o de correcdo de defeitos por parte do
concessiondrio, o concedente deve promover d liberagcdo integral da caugdo
destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigagcdes da
concessdo no prazo de 30 (trinta) dias, apds o cumprimento de todas as
obrigacdes do concessiondrio.

2. A caucdo prestada pelo concessiondrio pode ser executada pelo
concedente, sem necessidade de prévia decisdo judicial ou arbitral, para
satfisfac@o de quaisquer importdncias que se mostrem devidas por forca do néo
cumprimento das obrigacdes legais ou confratuais.

CLAUSULA 30.°
COMUNICACOES E NOTIFICACOES

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras as notificagdes e
comunicacdes entre as partes do confrato, estas devem ser dirigidas, por
escrito, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no
contrato.

2.Qualguer alteracdo das informagdes de contacto constantes do confrato
deve ser comunicada & outra parte.

CLAUSULA 31.9
FORO COMPETENTE

Para todas as guestdes emergentes do contrato serd competente o Tribunal
Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa renincia a qualquer outro.

CLAUSULA 32.°
LEGISLAGAO APLICAVEL

A tudo o gue ndo esteja especialmente previsto aplica-se subsidiariamente o
previsto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto, Codigo de Procedimento
Administrativo e Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro.

Darqgue, 15 de junho de 2020

O Presidente da Junta de} Freguesia,




